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\
FICHA URBANISTICA DEL AREA |

20.- “TXERLOIFE”

DATOS GENERALES
CLASIFICACION SUELO URBANO SUPERFICIE TOTAL 30.200 m2.
CALIFICACION MIXTA RESIDENCIALY SUPERFICIE NETA 30.209 m2.

S

_| EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

-

SISTEMAS GENERALES
SISTEMA GENERAL DE CAUCES E-3 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES D 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES E- 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F 27.664 m2.
RESIDENCIAL A3 2.545 m2.
SUPERFICIE TOTAL 30.209 m2.

SUPERFICIE TIPO DE OCUPACION EN PLANTA
COMPRENDE LAS ANTIGUAS AREAS
AFECTADA M2. ACTUACION ACTUAL CRECIMIENTO TOTAL
AREA 42.- TXERLOIE TOTAL 28450 |CONSOLIDACION
SE CONSOLIDA LA VIVIENDA EN SUS ACTUALES CARACTERISTICAS
EQUIPAMIENTOS
ESCOLAR SANITARIO SOC.CULTURAL | ADMINISTRATIVO RELIGIOSO DEPORTIVO OTROS
PARC. | EDIF. | PArRC. | EDIF. | PARC. [ EDIF. [ PARc. | EDIF. | PARC. | EDIF. | PARC. | EDIF. | PARC. | EDIF.
650
21.580
650
ESPACIOS PUBLICOS (SUPERFICIES APROXIMADAS)
ZONAS ACERAS PLATAFORMA
VIALES APARCAM. JARDINES BIDEGORRI
VERDES PLAZAS TRANVIA
2.613 m2.| 20 PLAZAS m2, 1,534 m2, 3.266 m2, 500 m2, 375 m2,

Ifaki Echeverria (arquitecto) — Ibarrondo y Lamikiz — Easo (abogados) — Ekolur (asesoria ambiental)
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SUELO URBANO CONSOLIDADO
OBJETIVOS

. La modificacién del nudo y el nuevo trazado de la variante hacia Loyola, modifica, ligeramente, la situacién de las instalaciones deportivas, haciendo necesario desplazar alguna
de ellas, campo de futhol y pista de tenis, que afectaran a la ordenacion de los espacios o elementos colindantes.

. Deberéa preverse el paso del bidegorri y de la reserva del tranvia.

. Se admitirdn aumentos de la edificabilidad de un 30% en las actuales edificaciones de equipamiento que se resolvera mediante un Estudio de Detalle.

CONDICIONANTES MEDIOAMBIENTALES

. Se estableceran sistemas de ahorro de agua y consumo energético en las nuevas edificaciones, asi como en los espacios pUblicos. Los edificios de nueva construccion deberan
disponer, al menos, del certificado de eficiencia energética (Real Decreto 47/2007, de 19 de enero).
. El futuro proyecto de hidegorri se ajustara a las recomendaciones realizadas por el Manual para las vias ciclistas de Gipuzkoa (Diputacion Foral de Gipuzkoa, 2006).
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